| Porilainen kivijalka vuodesta 1972

Teljdantori Oy Kokouskutsu
Yrjénkatu 15, 28100 Pori 20.5.2024

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Aika tiistai 11.6.2024 klo 18:00

Paikka . Ailav kahvila, Juhana Herttuan katu 17, 28100 Pori
Kokoukseen voi osallistua myés eténda, ilmoittamalla siité kokousta edeltéavéan
péivddn mennessé séhképostilla toimisto@arisannointi.fi.

Esityslista
1. Kokouksen avaus

2, Kobkouksen puheenjohtajan ja sihteerin valinta

3. Pdoytékirjantarkastajien (2 kpl) ja &&ntenlaskijoiden valinta
4.  Kokouksen laillisuuden toteaminen

5. Todetaan kokouksen osanottajat

6. Esityslistan hyvaksyminen

7.  Esitetaan tilinpaatos vuodelta 2023, joka kasxttaa tuloslaskelman, taseen ja
toimintakertomuksen seka tilintarkastuskertomuksen.

8.  Paatetaan tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta
9. Paatetaan vastuuvapaudeété hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle

10.  Paatetaan toimenpiteista, joihin vahvistetun taseen mukamen voitto tai tapplo
antaa aihetta

11.  Vahvistetaan talousarvio ja maarataan vastikkeiden suuruudet vuodelle 2024.
12.  Ma&arataan hallituksen jasenten palkkiot vuodelle 2024 :
13.  Valitaan hallituksen jasenet (7)

14.  Valitaan tilintarkastajat (2kpl) ja varatilintarkastajat (2 kpl) ja maarataan heidan
palkkionsa

15.  Paatetaan valtuudesta hallitukselle neuvotella ja paattaa yhtién haltuun
otettujen tilojen osalta mahdollisen uuden omistajan kanssa huoneistoihin
kohdistuvien vastikerastien alaskirjauksesta hallituksen parhaaksi katsomalla
tavalla.

16.  Kokouksen paattaminen

Tervetuloa!

Teljéntori Oy hallitus

Tilinpaatdsmateriaali on osakkaiden nahtavissa AR Isannsinti Oy:n tiloissa aukioloaikoina, osoitteessa Torikatu 11, 38700 Kankaanpaa

VALTAKIRJA
Valtuutan(mme) edustamaan minua/meita
Teljantori Oy:n varsinaisessa yhtitkokouksessa tiistaina 11.6.2024 klo 18:00. !

Aika ia paikka Allekirioitus/nimenselvennvs



Teljantori Oy

TILINPAATOS

Toimintakertomus
Tilikausi 1.1.2023 - 31.12.2023

Tilinpdatds sailytettdva 31.12.2033 asti.

Y-tunnus: 0137916-3
Kotipaikka: 609

Kaupparek: 13.6.1969/197.076
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Teljéntori Oy Toimintakertomus

Tilikausi 01.01.2023-31.12.2023

YHTION PERUSTIEDOT

Tontti: vuokra+oma 5378,1
Rakennukset: Lukumaara il
Rakennustyyppi liilke-/toimisto
Tilavuus 75410
Asuntopinta-ala 144
Valmistumisvuosi 1970-1972
Huoneistot 2
Y-tunnus 0137916-3
Kunta 609
Kaupunginosa/kyla 4
Kortteli 32
Tontti/tila 396,397
Kaupparekisteri 13.6.1969/197.076
Liikehuoneistot 89
Liikeh. pinta-ala 12197

HALLINTO JA ORGANISAATIO
Varsinainen yhtickokous pidettiin 30.05.2023.

Kokouksessa késiteltiin yhtidjérjestyksen edellyttamét asiat.

Ylimaardisessd yhtidkokouksessa 11.12.2023 paatetty rahastoida keratyistd remonttivastikkeista enintdan tuloksen tasaamisen
kannalta valttamatén maara.

HALLITUS

Petri Kulmala pj 01.01.2023-31.12.2023
Juha Hakanpaa jas. 01.01.2023-31.12.2023
Mikko Viitala jas. 01.01.2023-31.12.2023
Esa J. Wahiman jas. 01.01.2023-31.12.2023
Perttu Taulu jas. 01.01.2023-30.05.2023
Aila Korkeaoja jas. 01.01.2023-30.05.2023
Juha Nurmi jas. 01.01.2023-30.05.2023
Kimmo Korkeaoja jas. 31.05.2023-31.12.2023
Niklas Kalmi jés. 31.05.2023-31.12.2023
Jussi Savela jas. 31.05.2023-31.12.2023

Hallitus kokoontui tilikaudella 7 kertaa.

TILIN- JA TOIMINNANTARKASTAJAT

Varsinaiset tilintarkastajat

TILIN- JA TOIMINNANTARKASTAJAT

Kaarina Pyydénniemi 1.1.2023-31.12.2023
Mervi Raitaniemi 1.1.2023-31.12.2023
Varatilintarkastajat

Tapani Torpo 1.1.2023-31.12.2023
Markku Leino 1.1.2023-31.12.2023

ISANNOITSUA

AR Isd@nndinti Oy
Aki Rajahalme

KIINTEISTONHUOLTO

Kiinteistépalvelu KNL Oy

SIIVOUS

RTK-Palvelu Oy
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Teljantori Oy Toimintakertomus

PALKAT | }
Palkat Ei palkkoja
Palkkiot 4550.00EUR
VASTIKKEET
Hoitovastike €/m2/kk 1.1.22- 1.6.23-31.12.23
4.6456 4.7978
Hoitovastike alv 24% €/m2/kk 1.1.22- 1.6.23-31.12.23
4.6456 4.7978
Alv-vastike 24% €/m2/kk 1.1.22- 1.6.23-31.12.23
0.2245 0.7013
Remonttivastike €/m2/kk 1.1.23-31.12.23
3.0000
Remonttivastike alv €/m2/kk 1.1.23-31.12.23
3.0000
Rah.vast. kaytédvavalai €/m2/kk 1.1.23- 1.6.23- 1.7.23-31.12.23
0.4069 0.0742 0.0000
Rah.vast. parkki+liuku €/m2/kk 1.1.22- 1.6.23-31.12.23
0.6559 0.8337
Rah.vast. kéytavavalai €/m2/kk 1.1.23- 1.6.23- 1.7:23-31.12.23
0.5045 0.0919 0.0000
Rah.vast. parkki+liuku €/m2/kk 1.1.22- 1.6.23-31.12.23
0.8133 1.0337
MAKSUVALMIUS
On ollut hyva.

HOITOLAINAT

Yhtidlla ei ole lainaa.

PAAOMAVASTIKELAINAT

Yhtidlla on padomavastikelainaa yhteensé 722936.01 euroa. Tarkempi erittely lainoista on tilinpaatdksen liitetiedoissa.

TALOUSARVION TOTEUTUMINEN JA SELVITYS OLENNAISISTA POIKKEAMISTA

Talousarviovertailu on toimintakertomuksen liitteena. Vastiketuottoihin sisaltyy yhteenss 500 418 € remonttivastikkeita, joita ei
oltu esitetty 2023 vuoden talousarviossa hoitotuotoissa. N&istd 362 928 € on rahastoitu. Korjauskuluissa budjetti ylittyi mm.
valaistuskorjausten ja kahvioremontin vuoksi.

VAKUUTUKSET
If Vahinkovakuutus tdysarvo AR

OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDELLA JA SEN JALKEEN

Tilikaudellla teetettiin Porin kaupungilla pysékéinninopastusjérjestelmén toteutussuunnitelma, kustannukset olivat
6 862,16 €. Mm. opaste- ja turvavalaistusta ja lastauslaiturin ja kellarin valaistusta uusittiin JV Sahkdasennuksen toimesta.
Kustannukset olivat yhteensa 28 928,79 €. Kahvion tila remontoitiin ja Teljéntorin osuus kustannuksista oli 15 000 €.

Tilikaudella kerdtyista remonttivastikkeista rahastoitiin 72,5 %. Toisin sanoen 2023 vuoden remonttivastikkeista 27,5 % on
vdhenettdvissd osakkaan vuokratuotoista.
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Teljantori Oy Toimintakertomus

ARVIO TULEVASTA KEHITYKSESTA

Yhtion on syyté varautua aikaisemmin teetetyssa kuntotutkimuksessa esiin nousseisiin saneeraustarpeisiin mm. ilmanvaihto- ja
lammitysjérjestelman saneeraukseen.
Saamiset kiinteiston tuotoista siséltdd 150 458,22 € vastikesaamisia, joiden saaminen on epavarmaa.

PYSYVAT RASITTEET JA KIINNITYKSET i . . B s R P
Yhtiolla kiinnityksié yhteensd 4 178 200€. Panttikirjat eritely liitetiedoissa. Lainoja oli tilikauden paattyessa jaljelld yhteensé

722 936,01 €.
KULUTUSTIEDOT

2023 2022 2021 2020 2019
Lammonkulutus mWh/v 1833.86 2433.98 2944 2167 2904
Vedenkulutus m3/v 3146 3316 3242 3330 3440
S&hkénkulutus kWh/v 1069300 1284220 1226704 1094187 1194274
OSAKESIIRROT

Seuraavien huoneistojen kohdalle tehtiin siirtomerkinta.
7 (28.9.2023) 8 (28.9.2023) 31 (1.1.2023) A51 (4.1.2023) P132 (6.10.2023)
P133 (6.10.2023)

HALLITUKSEN EHDOTUS TILIKAUDEN TULOKSEN KASITTELYKSI

Hallitus ehdottaa, etta tilikauden voitto 48.95 eur

kirjataan vapaan oman p&&oman lisdykseksi ja etté osinkoa ei jaeta.

PORI

Hallitus

Vastikelaskelmat

Talousarviovertailu
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Teljantori Oy

Hoitorahoitus

ALV-vastikelaskelma

AR Isdnndinti Oy
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Summa
Hoitotuotot
Hoitovastikkeet 789 724.88
Vuokrat 79 226.10
Kayttdkorvaukset 2429.11
Korkotuotot 2 928.37
Osinkotuotot 2 743.20
Luottotappiot ja oikaisuerat 3.62
Hoitotuotot yhteens 877 055.28
Hoitokulut
Hoitokulut -895 791.95
Korkokulut -0.02
Valittémat verot -249.73
Hoitokulut yhteensi -896 041.70
Yhteensi
Ylijadma/alijiama -18 986.42
Edellisten tilikausien jaima3 38 867.49
Siirtyva ylijadma/alijiam3 19 881.07
Remonttivastikerahoitus

Summa
Remonttivastikkeet
Remonttivastikkeet 137 490.00
Rahastoidut remonttivastikkeet 362 928.00
Remonttivastikkeet yhteensa 500 418.00
Remonttivastikkeella katettavat menot
Remonttivastikkeella katettavat menot yhteensi 0.00
Yhteensd
Yiijadgma/alijaama 500 418.00
Edellisten tilikausien jaam3 250 210.26
Siirtyva ylijaama/alijaama 750 628.26
Hoidon Alv-rahoituslaskelma
« Summa
Alv-hoitovastiketuotot
Alv-hoitovastiketuotot (sis.alv) 35 178.22
./. Suoritettava alv (osakkaiden tilat) -123 574.22
Alv-hoitovastiketuotot yhteensi -88 396.00
Alv-hoitovastikekulut
./. V8hennettéva alv (osakkaiden tilat) 58 451.57
Alv-hoitovastikekulut yhteens3 58 451.57
Yhteensa
Ylijaama/alijadma -29 944.43
Edellisten tilikausien jaama -45 599.04
Siirtyvd ylijadama/alijaama -75 543.47



Teljantori Oy

Padomarahoitus 1 (liukuporras+parkkitaso)

ALV-vastikelaskelma
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Summa
Rahoitusvastike liukuportaat/parkkitaso
Rahoitusvastike liukuportaat/parkkitaso 136 052.92
Rahoitustuotoista suor. alv -12 515.65
Rahoitusvastike liukuportaat/parkkitaso yhteensi 123 537.27
Rahoituskulut liukuportaat/parkkitaso
Korkokulut liukuport./parkkitaso -3704/-3886 -39 344.19
Lainojen lyhennykset -3704/-3886 -96 842.14
Muut rahoituskulut -3704/-3886 -9.20
Rahoituskulut liukuportaat/parkkitaso yhteensa -136 195.53
Yhteensi
Ylijaama/alijaama -12 658.26
Edellisten tilikausien jaam3 58 020.75
Siirtyva ylijadmai/alijaiama 45 362.49
Padomarahoitus 3 (kdytdvivalaistus)
Rahoituskulut kdytivi/valaistus
Korkokulut kéytévé/valaistus -34386 -527.39
Muut rahoituskulut kaytavé/valaistus -34386 -4.60
Lyhennykset kdytava/valaistus -34386 -50 526.06
Rahoituskulut kdytavi/valaistus yhteensi -51 058.05
Rahoitusvastike kaytiva/valaistus
Rahoitusvastike kaytava/valaistus 26 317.66
Rahoitustuotoista suor. alv -2 372.29
Rahoitusvastike kaytdvi/valaistus yhteensi 23 945.37
Yhteensd
Yiijadma/alijaama -27 112.68
Edellisten tilikausien jaama 26 926.68
Siirtyva ylijaama/alijaama -186.00
Tarkistus kirjanpitoon

Summa
Hoitorahoitus yhteensa 19 881.07
Remonttivastikerahoitus yhteenss 750 628.26
Hoidon Alv-rahoituslaskelma yhteensa -75 543.47
Padomarahoitus 1 (liukuporras+parkkitaso) yhteensa 45 362.49
Padomarahoitus 3 (kaytavévalaistus) yhteensa -186.00
Kaikki yhteens3 740 142.35
Rahoitusomaisuus
Rahoitusomaisuus 843 113.79
Rahoitusomaisuus yhteensi 843 113.79
Lyhytaikainen vieras padoma
Lyhytaikaiset velat -102 971.44
Lyhytaikainen vieras pidioma yhteensi -102 971.44
Taseen rahoitusasema 740 142.35



Teljantori Oy Talousarviovertailu

Kuluva vuosi Kuluva arvio Ero. % Erotus
LIIKEVAIHTO
Vastikkeet 962393.10 824900.88 16.67 137492.22
Vuokrat 79226.10 86218.00 -8.11 -6991.90
Kayttokorvaukset 2429.11 350.00 594.03 2079.11
./. Tuotoista suoritettava alv -123574.22 -83494.35 48.00 -40079.87
LIIKEVAIHTO YHTEENSA 920474.09 827974.53 17 92499.56
Muut kiinteistén tuotot
Muut kiinteistdn tuotot yht. .00
Henkildstékulut
Palkat ja palkkiot -4550.00 -3500.00 30.00 -1050.00
Henkildsivukulut -551.20 -551.20
Henkildstékulut yht. -5101.20 -3500.00 45.75 -1601.20
Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot -196107.46 -196107.46
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa -196107.46 -196107.46
Kiinteiston muut hoitokulut
Hallinto -64543.99 -90150.00 -28.40 25606.01
Kaytté ja huolto -79989.12 -78220.00 2.26 -1769.12
Ulkoalueiden huolto -12937.13 -20520.00 -36.95 7582.87
Siivous -47923.03 -46070.00 4.02 -1853.03
Lammitys -194336.00 -190000.00 2.28 -4336.00
Vesi ja jatevesi -19747.24 -20000.00 -1.26 252.76
Séhkd -158896.78 -180000.00 -11.72 21103.22
Jatehuolto -17998.09 -10500.00 71.41 -7498.09
Vahinkovakuutukset -22383.26 -22000.00 1.74 -383.26
Vuokrat -104126.89 -98500.00 5.71 -5626.89
Kiinteistdévero -38406.28 -36500.00 5.22 -1906.28
Korjaukset -129402.94 -80000.00 61.75 -49402.94
Muut hoitokulut -330.00 330.00
./. Hoitokulujen alv 58451.57 60675.61 =367 -2224.04
Kiinteistén hoitokulut -832239.18 -812114.39 2.48 -20124.79
Luottotappiot 3.62 3.62
LIIKEVOITTO/-TAPPIO -112970.13 12360.14 -1013.99 -125330.27
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot 153154.21 147483.08 3.85 5671.13
Korko- ja muut rahoituskulut -39885.40 -36641.05 8.85 -3244.35
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensd 113268.81 110842.03 2.19 2426.78
VOITTO/TAPPIO ENNEN
TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA 298.68 123202.17 -99.76 -122903.49
Tilinp&atossiirrot
Tilinpaatdssiirrot yhteensa .00
Tuloverot
Tuloverot yhteensa .00
Muut valittémat verot
Muut valittémat verot -249.73 -249.73
Muut valittdmat verot yhteensa -249.73 -249.73
TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO 48.95 123202.17 -99.96 -123153.22
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Teljantori Oy Tase

‘ 31.12.2023 31.12.2022
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hy6dykkeet
Muut pitkavaikutteiset menot 14113.99 18818.65
Aineettomat hyodykkeet yhteensd *** 14113.99 18818.65
Aineelliset hyodykkeet
Maa- ja vesialueet 207039.34 207039.34
Rakennukset ja rakennelmat 4146027.29 4318778.43
Koneet ja kalusto 55954.96 74606.62
Aineelliset hyodykkeet yhteenss *** 4409021.59 4600424.39
Sijoitukset
Muut osakkeet ja osuudet 2295.77 2295.77
Sijoitukset yhteensd *** 2295.77 2295.77
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA *** 4425431.35 4621538.81
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Pitkdaikaiset saamiset
Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteiston tuotoista 163252.30 106396.04
Muut saamiset 1248.57 1942.63
Lyhytaikaiset saamiset yhteensi *** 164500.87 108338.67
Saamiset yhteensd *** 164500.87 108338.67
Rahoitusarvopaperit
Rahat ja pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset 678612.92 301737.09
Rahat ja pankkisaamiset yhteensi *** 678612.92 301737.09
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA *#%%* 843113.79 410075.76
VASTAAVAA 5268545.14 5031614.57
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Teljantori Oy

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA

Osakepddaoma
Rakennusrahasto
SVOP-rahasto
Lainanlyhennysrahasto
Ed.tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio

OMA PAAOMA YHTEENSA ***
Tilinpaatoéssiirtojen kertyma
Pakolliset varaukset

VIERAS PAAOMA

Pitkdaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Pitkdaikainen yhteensd ***

Lyhytaikainen

Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot

Ostovelat

Muut velat

Siirtovelat

Lyhytaikainen yhteensd ***

VIERAS PAAOMA YHTEENSA ***

VASTATTAVAA

AR Isdnnginti Oy

Sivu 8 (11)

Tase

31.12.2023 31.12.2022
-3505456.86 -3505456.86
-630245.57 -630245.57
-500698.00 -137770.00
-220027.23 -220027.23
413838.92 416287.58
-48.95 -2448.66
-4442637.69 -4079660.74
-577672.80 -722936.01
-577672.80 -722936.01
-145263.21 -147368.20
-12057.90 -12219.53
-56842.68 -54051.89
-11955.05 -3877.55
-22115.81 -11500.65
-248234.65 -229017.82
-825907.45 -951953.83
-5268545.14 -5031614.57



Teljantori Oy

Tuloslaskelma

010123-311223

010122-311222

LIIKEVAIHTO

Vastikkeet

Vuokrat

Kayttokorvaukset

./. Tuotoista suoritettava alv

LIKEVAIHTO YHTEENSA
Muut kiinteistdn tuotot

Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot
Henkildsivukulut

Henkilstokulut yht.

Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot

Poistot ja arvonalentumiset yhteensi

Kiinteiston muut hoitokulut
Hallinto

Kayttd ja huolto
Ulkoalueiden huolto
Siivous

Lammitys

Vesi ja jatevesi

Séhko

Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat

Kiinteistévero
Korjaukset

./. Hoitokulujen alv
Kiinteiston hoitokulut
Luottotappiot
LIIKEVOITTO/-TAPPIO

Rahoitustuotot ja -kulut

Muut korko- ja rahoitustuotot
Korko- ja muut rahoituskulut
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensi

VOITTO/TAPPIO ENNEN
TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

Tilinpaatossiirrot
Tuloverot

Muut vilittdmat verot
Muut valittémat verot
Muut valittdmat verot yhteensd

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO

AR Isdannéinti Oy

962393.10
79226.10
2429.11
=123574.22

920474.09

-4550.00
=551.20

-5101.20

-196107.46
-196107.46

-64543.99
-79989.12
=12937.113
-47923.03
-194336.00
-19747.24
-158896.78
-17998.09
-22383.26
-104126.89
-38406.28
-129402.94
58451.57
-832239.18
3.62
-112970.13

153154.21
-39885.40

113268.81

298.68

-249.73
-249.73

48.95
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902111.18
81822.22
772.00
-92760.84

891944.56

-4655.00
-478.40

-5133.40

-209522.47
-209522.47

-73929.08
-76843.57
-20014.96
-45634.97
186906.57
-19060.39
220078.45
-9998.34
-21433.65
-98048.09
-36147.78
-66213.96
55713.57
-818596.24
-581.42
-141888.97

164550.29
-20212.66

144337.63

2448.66

2448.66



Teljantori Oy

LIITETIEDOT

Tilikausi 01.01.2023-31.12.2023

Liitetiedot ja allekirjoitukset

TILINPAATOKSEN LAATIMISESSA NOUDATETTU SAANNOSTO

Tilinpaatds on laadittu pien- ja mikroyrityksen tilinpaatoksessa esitettavista tiedoista annetun asetuksen (PMA)

pienyrityssadnnodstén mukaisesti.

TILINPAATOKSEN LAATIMISPERIAATTEET

Koneiden ja kaluston sek& rakennusten poistoja ei tehda ennalta laaditun suunnitelman mukaan, vaan poistot tehdaan
verotuksessa vahennyskelpoisten enimmaispoistojen sekd taloudellisen vaikutusajan puitteissa. Muut pitk&vaikutteiset menot

poistetaan tasapoistoin viidessa vuodessa.

Paattyneella tilikaudella tehtiin seuraavat poistot:
Rakennuksesta 172 751,14 €
Koneista ja kalustosta 18 651,66 €
Pitkévaikutteisista menoista 4 707,66 €

Tilikaudella keré&tyistd remonttivastikkeista on rahastoitu 72,5 % SVOP-rahastoon.

Rahoitusvastikkeita ei ole rahastoitu, vaan kirjattu tuloslaskelmaan padomavastiketuotoiksi, ja ovat siten sijoittajaosakkailla

vahennettévissa vuokratuotoista.

Yhtién alv-velvollisuusaste tilikauden paattyessa oli 43,28%.

OMAN PAAOMAN MUUTOKSET

Sidottu oma paéoma
Osakepddoma
Rakennusrahasto

Sidottu oma padoma yht.

Vapaa oma pddoma
Muut rahastot

Ed. tilik.voitto/tappio
Tilik. voitto/tappio
Vapaa oma paaoma yht.
Oma paaoma yhteensa

VAKUUDET JA VASTUUSITOUMUKSET

31.12.2022 Muutos 31.12.2023
-3505456.86 0.00 -3505456.86
-630245.57 0.00 -630245.57
-4135702.43 0.00 -4135702.43
-357797.23 -362928.00 -720725.23
416287.58 -2448.66 413838.92
-2448.66 2399.71 -48.95
56041.69 -362976.95 -306935.26
-4079660.74 -362976.95 -4442637.69

Yhti6lléd on velan vakuutena seuraavat kiinnitykset:

Oma tontti 609-4-32-397
Vuokratontti 609-4-32-396

Yhtidn panttikirjat 31.12.2023:

Pankki: Kiinnitysmaara:

Nordea Pankki, Pori  2.194.100,00 € (oma tontti)
Nordea Pankki, Pori  1.194.100,00 € (vuokratontti)
Nordea Pankki, Pori 370.000,00 € (oma tontti)
Nordea Pankki, Pori 370.000,00 € (vuokratontti)
Danskebank, Pori 25.000,00 € (oma tontti)
Danskebank, Pori 25.000,00 € (vuokratontti)
YHTEENSA 4.178.200,00 €

HENKILOSTO

Tilikauden aikana ei yhtién palveluksessa ole ollut henkilékuntaa.

AR Isanndinti Oy
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Telidntori Oy Liitetiedot ja allekirjoitukset

PITKAAIKAISET LAINAT

Yhtidlla oli tilikauden pédttyessé lainoja jéljelld seuraavasti:

Laina Nordea - 52181 (ent.-3704, liukuporras/parkkitasohanke) 291 966,04 € *
Laina Nordea - 52207 (ent. -3886, liukuporras/parkkitasohanke) 430 969,97 € *
Laina Nordea -34386 (kdytdvévalaistushanke) péattyi tilikauden aikana.

* Joulukuun lopun lyhennykset menneet tammikuun 2. paiva.

Lainaosuudet lainoittain/rahoitusvastikkeittain 31.12.2023 per jyvitetty nelid olivat seuraavat:
Lainat -52181 ja -52207 (liukuporras/parkkitasohanke) 49,99 €/m2

Yhtiélla on hallinnassaan seuraavat huoneistot:

Huoneisto: Nelidmaara:

Liikehuoneisto 74 77,0 m2
Lilkehuoneisto 75 32,0 m2
Liikehuoneisto 76 8,0 m2
Asuinhuoneisto 78 71,0 m2
YHTEENSA 188,0 m2

Yhtidlld on hallinnassaan seuraavat autopaikat:

Autopaikat 1.tasolla: nrot 115-117, 139-141, 230-231 ja 244-246.
Autopaikat 2.tasolla ovat kaikki yhtign hallinnassa.

Kaikki autopaikat ovat suuruudeltaan n. 10,0 m2/autopaikka.

Yhtiossa ei ole tehty kiinteistdinvestointeja.

LUETTELO KIRJANPIDOISTA JA AINEISTOISTA

Tilinpaatss, toimintakertomus ja tilinp&atdksen erittelyt pdf-tiedostoina
Paiva- ja paakirja htmi-tiedostona

Huoneistoreskontra ja laskutuserittely html-tiedostona

Tiliotteet pdf-tiedostona

Kirjanpidon tositekuvat 1-532, seka 1000-1110, pdf-tiedostoina
Mahdolliset liitetietotositteet (LT), tositekuvat pdf-tiedostoina

Aineisto sailytetddn sdhkdisessd muodossa varmuuskopioineen.
Kirjanpitoaineiston sailytyksestd vastaa AR Is&nndinti Oy.

TOIMINTAKERTOMUKSEN JA TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Petri Kulmala (pj} Kimmo Korkeaoi

Esa J. Wahiman

Mikka Viitala

£

Juha Hakanpaa

Jssi Saveld Aki Rajahalme, iséannaitsija

TILINPAATOSMERKINTA

3

Suorittamastani tilintarkastuksesta olen tdnasn antanut kertomuksen.

/ 1/2024
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Ti LINTARKASTUSKERTOMUS

Teljantori Oy yhtidkekoukselle

Laysunto

Olemme  tilintarkastaneeat Teliintori Oy (y-tunnus 0137916-3) tilinpatsksen tilikaudelta 1.1-31.12.2023.
Tilinpastds sisaltas taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot, i

Lausuntonarmme esitimme, et ilin piitds antaa oikean Ja riietivin kuvan yhtisn toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaitoksen laatimista koskevien siinndsten miukaisesti
ja tiyrtdd lakisidteiset vaatimukse, :

Lausunnon perustefut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvin tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvén

tilintarkastustavan  mukaisia velvollisuuksiamme  kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajon  velvollisuuder
tiinpaétoksen tlintarkastuksessa, Olernme riippumattomia yhtiSsti niiden Sucmessa noudatettavien eettisten-
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tdyttineet muut ndiden
vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme, Kasitykserme mukaan olemme hankdineet lausuntomme
perustaksi tarpeellisen masnin tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssi,

Lisitieto 3

Taseen 31.12.2023 mukaan saamiset Kiinteistén tuotoista ovat 163 252, 30 euroa (edellisens tilikautena
106 396,04 eurca). Yhtisn Johdon tulee edelleen kiinnittiz erityistd huomioita saamisten perimiseksi jo
tehtyjen toimenpiteiden lissksi. Jotta yhtion jatkuvan toiminnan edellytykset voidaan turvata, on yhtién
kannattavuuteen, maksuvalmiuteen ja vakavaraisuuteen yhtidn johdon kiinnitettiva erityistd huomiota,

b

Tilinpddtdsti koskevat hallituksen Ja isinngitsijin velvollisuudet

Hallitus ja isdnnditsiji vastaavat tilinpditoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean Ja riittavin kyvan
Suomessa voimassa olevien tilinpdérbksen laatimista koskevien sdannosten mukaisesti ja tdyrtdd lakisadteiset:
vaatimukset. Hallitus ja isannoditsijd vastaavat myos sellaisesta sisdisests valvonnasta, jonka ne katsovat
tarpeelliseksi voidakseen Jaatia tilinpdstdksen, jossa i ole vadrinkdytdksesti tai virheests johtuvaa olennaista
virheellisyytts, ' -

Hallitus ja isinnditsij ovat tilinpadtdstd laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykyd jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittimain seikat, jotka Hittyvit toiminnan jatkuvuuteen ja sithen, etti tilinpddtos on

- laaditty toiminnan jatkuvuuteen perustuen. TilinpddtSs laaditaan toiminnan Jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos
yhtid aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ef ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehdi niin,

)
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Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpditoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme  on  hankkia kohtuullinen varmuus  siits, onko tilinpadtsksesss kokonaisuutena
védrinkdytoksesti tai virheests johtuvaa olennaista virheellisyytts, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka
sisiltd lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siity, etts olennainen’
virheellisyys aina  havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti  suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksid voi aiheutua vadrinkdytdksests tai virheests, j niiden lkatsotaan olevan olennaisia, jos niiden
yksin tai yhdessi voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin padtoksiin, joita Kiyttdfit tekevit
tilinpddtsksen perusteella, :

Hyvin tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ewd kiytimme ammatillista harkintaa Ja

sailytimme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisdksi: e :

*  tunnistamme ja arvioimme Vadrinkdytoksestd tai virheests Johtuvat  tilinpatoksen olennaisen
virheelli“syydén riskit, suunnittelemme Ja suoritamme nihin riskeihin vastaavia t:ﬂfntarkastustsimenpiteké
I hankimme lausuntomme perustaksi  tarpeellisen  masrsn tarkoitukseen  soveltuvaa
tlintarkastusevidenssid, Riski siitd, ettd vidrinkiytSksests johtuva olennainen virheellisyys jad
havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, etti virheests johtuva olennainen virheellisyys jia
havaitsematta, sill vadrinkdytdkseen voi littyd yhteistoimintaa, vadrentimistd, tietojen tahallista
esittdmttd jattimisti tai virheellisten tietajen esittimistd tailcka sisdisen valvonnan sivuuttamista,

*  muodostamme kisityksen tilintarkastuksen kannalta refevantista sisdisesti valvonnasta Pystydksemme
suunnittefemaan olosuhteisiin nihden asianmukaiset tfﬁntarkastustoimenpiteet mutta emme sing
tarkoituksessa, eted Pystyisimme antamaan lausunmion yhtion sisdisen valvonnan tehokkuudesta,

*  arvicimme sovellettujen tilinpaitsksen 'Iaatimisperfaat;eiden asianmukaisuutta seki johdon tekemien

kirjanpidallisten arvioiden ja nists esitettivien tietojen kohtuullisuutea.

*  teemme johtopditdksen siiti, onko hallituksen ja isdnnditsijin ollut asiamulkaista laatia tilinpaitss
perustusn &emkseen toiminnan jatkuvuudests, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin
perusteella johtopéitéksen siits, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhtsisiin liittyvdd olennaista
epivarmuutta, joka voi antaa merkittivis athetta epdilld yhtion kykyd jatkaz toimintaansa. Jos
johtopditoksemme on, ett olennaista epavarmuutta  esiintyy, meidin mytyy kiinnitt3s

tietothin @i, jos epivarmuutts koskevat tiedot eivit ole riittivid, mukauttan lausuntomme,
Johtopiitsksemme perustuvat  tifintarkastuskertomuksen antamispdivddn ‘mennesss hankittuur
tilintarkastusevidenssiin, Vastaiset tapahtumat tai olosuhtest voivat kuitenkin johtaa sithen, ettei yhtié
Pysty jatkamaan toimintaansa. '

*  arvioimme tilinpaatoksen, kaikdd tilinpadtsksessa esitettivit tiedot mukaan lukien, yleists esittimistapaa,
‘rakennetts ja sisaftos [a sitd, kuvastaako tifinpaatss sen perustana olevia fiiketoimia ja tapahtumia siten,
ettd se antaa oikean ja riittivin kuvan, i : :

Kommunikoimme hallintoelinter kanssa fmuun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta Ja gjoituksests

sekd  merkittivises tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisiisen valvorinan merkittivit

puutteellisuudet, jotka tunnistamme tlintarkastuksen afkana,

" "
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Muut raportointivelvoitteet
Muu informaatio

Hallitus ja isfnnditsifd vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittia toimintakertomuksen,
Tilinpadtasts koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota,

Velvollisuutenamme on Jukea muu informaatio tilinpaitdksen tilintarkastuksen yhteydessi ja tatd tehdessimme
arvicida, onko muu informaatioc olennalsesti ristiriidassa tilinpéétoksen tai tilintarkastusta suoritettiessa
hankkimamme tietimyksen kanssa tai vaikuttaake se muutoin olevan clennaisesti virheellist, Velvollisuutenamme
on lisdksi arvicida, onke toimintakertomus laditty sen, laatimiseen sovellettavien sadnndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitimme, etts toimintakertomuksen ja tilinpddtsksen tiedot ovat yhdenmulkaisia jaetd
toimmintakertomus on laaditey toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sd3nnosten mukaisesti,

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtopditdksen, ertd toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meidin on raportoitava tisti seikasta. Meilld ef ole timan asian suhteen raportsitavaz,

Parissa, toukokuun 14, pédivini 2024

aarina Pyyddaniemi Mervi Raitaniemi
HT-tilintarkastaja : HT-tilintarkastaja
Tuuliviirintie 14 Kalevanpuisto 56
28610 Pori 28120 Pori
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TEUANTORI OY

TALOUSARVIO 2024

|

Pankkitilin saldo 31.12.2023 678 612,92
Saamisia edelliseltd vuodelta 14 042,65
Tammikuun 2024 puolella menneet Iyt -48 421,07
Saadut ennakot -12 057,90
Ostovelat -56 842,68
Muut velat (alv- & ennakonp.velka + siirtor -32 734,48
Remonttivastikkeista osan kdyttd vuosikorjauksiin’ 0,00 €
TA 2024 TP 2023 TA 2023
TUOTOT kk
Hoitovastike alv 0 % 8 068,18 m2 x 6 4,7978 € Jm?/kk 232 257,08 458 417,29 187 407,69
Hoitovastike alv 24 % 5832,32 m2x 6 4,7978 € /m?/Kk 167 893,83 331307,59 135473,13
Alv-vastike alv 24 % 5832,32 m2x 6 0,7013 € /m*/kk 24 541,24 35178,22 6 546,78
Hoitovastike alv 0 % 8 068,18 m2x 6 4,7821 € /m*/kk 231 496,83 270 965,70
Hoitovastike'alv 24 % 5832,32 m2x 6 4,7821 € /m*/kk 167 344,26 195 875,49
Alv-vastike alv 24 % 5832,32 m2x 6 0,2552 € /m?/kk 8929,41 28 632,09
Remonttivastike alv 0% 8 068,18 m2x 6 3,0000 £ /m?/kk 145 227,24 290 454,48
Remaonttivastike alv 0% 8068,18 m2x 6 0,0008 € /m?/kk 0,00
Remonttivastike alv 24% 5832,32 m2x 6 3,0000 € /m*/kk 104 981,76 209 963,52
Remanttivastike alv 24% 5832,32 m2x 6 0,0000 € /m?/kk 0,00 ’
Rahastoitu osuus remontiivastikkeista -362 928,00
Asuinhuoneistovuokrat 5 058,00 5 058,00 5 058,00
Remaonttivastikkeet 2022: 250 209,00 €] Varastovuokrat alv 0% 2 350,00 2 307,90 3 500,00
Remonttivastikkeet 2023: 500 418,00 €| Varastovuokrat alv 24% 7 950,00 7917,72 7 950,00
Rahastoitu osuus 2022 55% 137 614,95 € Autopaikkavuokrat 6 300,00 6 300,00 6 300,00
Rahastoitu osuus 2023 72,5% 362 928,00 € Kahvion vuokra alv 24% 20 910,00 20 910,00 20910,00
Remonttivast. Alv 0% 2024 145 227,24 € Kayttékorvaukset 2 500,00 2229,11 350,00
Remonttivast. alv 24% 2024 104 981,76 € Parkkipaikkatuotot alv 24 32 000,00 31331,65 35 000,00
Wuaosikoriauksiin kdyttd? 0,00 € h 0,00 0,00 0,00
Remonttivastikekertyma yht¢ 1000 836,00 € Led-taulumainostuotot 5 500,00 5 400,83 6 500,00
Muut tuotot alv 24% 100,00 0,00 1 000,00
Muut tuotot alv 0% 0,00 200,00 0,00
Hoitotuotot brutto (sis. alv) 1165339,65 1044048,31 911 468,88
Myynnin ALV -83161,69 -123574,22  -83 494,35
Hoitotuotot yhteensa netto (ilman alv:a) e ! 1082 177,96 920 474,09 827 974,53
KULUT
Henkildstokulut Hallituksen palkkiot -4 500,00 -4 550,00 -3 500,00
KM-korvaukset -551,20
' 0,00 0,00 0,00
Hallinto Isdnnéinnin sopimusveloitukset -19 460,00 -19032,00 -19 100,00
Isdnndinnin erillisveloitukset -1500,00 0,00 -2 800,00
Kirjanpitopalkkiot -15 420,00 -15 300,00 -15 300,00
Isdnnadinnin kokouspalkkiot -1 000,00 -899,00 -1 000,00
Tilintarkastuspalkkiot -3 500,00 -2703,20 -4 000,00
Asiantuntijakonsultointipalkkiot -8 000,00 -832,04  -10000,00
Kokouskulut -2 000,00 -1126,50 -2 500,00
Moniste- ja toimistotarvikekulut -1 000,00 -507,43 -1 500,00
Puhelinkulut (Dna: hissipuhelin, ilmoituksensiirtas: -2 900,00 -2 895,82 -2 900,00
' Jasenmaksut -5 000,00 -4 943,033 -5 000,00
Atk-kulut -250,00 -222,00 -250,00
Pankkikulut -1700,00 -1658,71 -1 600,00
Lehdet -500,00 -500,00 -500,00
: 0,00 0,00 -6 000,00
Internetsivujen ylldpito -200,00 -1 699,90 - -200,00
Markkinointi- ja asiakasviihde -15 000,00 -10342,96  -15000,00
Muut hallintokulut -2 500,00 -1881,43 -2 500,00
Kayttd ja huolto Laajakaistamaksut (Telia) -1 200,00 -1128,40 -1 000,00
Kiinteistohuoltomaksut -39 500,00 -44 123,40  -45720,00
Laitehuoltomaksut -7 000,00 -7 098,95 -5 000,00
Vartiointi * -12 000,00 -11281,10  -12 500,00
Hissihuolto -13 000,00 -12661,10 -12 500,00
Muu huolto -2500,00 -3696,17 -1 500,00



B

TELJANTORI OY TALOUSARVIO 2024 TA 2024 TP 2023 TA 2023
Ulkoalueiden hoit Ulkoalueiden kiinteistdhuolto -10 000,00 -10 101,06 -19 520,00
Lumitydt ja hiekotus -3 000,00 -2 836,07 -1 000,00
Siivous Siivouksen sopimusveloitukset -46 500,00 -46 210,55 -43 570,00
Muu siivous ja puhtaanapito -2 000,00 -1712,48 -2 500,00
Lammitys Lammitys -200 000,00 -194 336,00 -190 000,00
Vesi Vesi- ja jatevesi -20 000,00 -19 747,24 -20 000,00
Séhko Sahko -170 000,00 -158 896,78 -180 000,00
Jatehuolto Jatehuolto -15 000,00 -17 998,09  -10500,00
Vakuutukset Vakuutukset -22 000,00 -22383,26  -22 000,00
Vuokrakulut Valvomon vuokra alv 24% -5 200,00 -5184,70 -5 000,00
Tontin vuokra alv 0% -99 000,00 -98 942,19 -93 000,00
Paikoitusaluevuokra 0% (Liisankatu, kaupunki) -500,00 0,00 -500,00
Kiinteistévero Kiinteistévero -38 500,00 -38 406,28 -36 500,00
Korjaukset Vuosikorjaukset -80 000,00 -129402,94 -80 000,00
Remonttivastikkeella katettavat korjaukset
Vakuutuskorvaukset /saadut avustukset
Aktivoinnit taseeseen
Muut hoitokulut Muut hoitokulut -330,00 -330,00
Hoitokulut yhteensd brutto (sis. alv) -971660,00 -895791,95 -876290,00
Ostot sisdltavat alv:a -157 095,48 €
vahennettdva alv, alv-aste 43,42 % -68 211,38 € 68 211,38 58 451,57 60 675,61
Oikaisuerit/luottotappiot 4 : 3,62
Hoitokulut yhteensa netto (ilman alv:a) -903 448,62 -837 336,76 -815614,39
Hoitokate (=nettohoitotuotot-nettohoitokulut) 178 729,34 83 137,33 12 360,14
Poistot -184 534,49 -196 107,46 0,00
Rahoitustuotot Osinko- ym. Yhteiset tuotot 567157
Remonttiosuudet ennen lainan nostoa alv 0% 0,00
Remonttiosuudet ennen lainan nostoa alv 24%% 0,00
Lainaosuussuoritukset 0,00
Rah.vastike parkkitaso alv 0% 7831,69 m2 X 6 kk 0,8337 39 175,68 71388,72 32 646,40
Rah.vastike parkkitaso alv 24% 5721,32 m2 x 6 kk 1,0337 35 484,77 64 664,20 29570,64
Rah.vastike parkkitaso alv 0% 7831,69 m2 X 6 kk 0,8622 40 513,80 38741,7163
Rah.vastike parkkitaso.alv 24% 5721,32 m2 X 6 kk 1,0691 36 699,94 35094,6804
‘ ; 0,00
0,00
14 060,83 0,00
12 256,83 0,00
0,00
) 0,00
11356,25 Rahoitusvastikkeista suaritettava alv -13 971,24 -14 887,94  -12 515,87
Rahoitustuotot yhteensd (netto) 137 902,96 153 154,21 123 537,57
Rahoituskulut Kaikille yhteiset korko- ym. rahoituskulut (limiitti) -0,02
Lainan korko parkkitaso+liukuportaat -52181 (ent. -3704) -15 056,63 -15801,28  -14742,50
Lainan korko parkkitaso+liukuportaat -52207 (ent. -3886) -22 935,43 -23542,91  -21543,03
0,00 0,00
1 £ . -527,39 -341,32 .
Lainan hoitokulut parkkitaso+liukuportaat -52181 ja -52207 -9,20 -9,20 -9,20
0,00 0,00
-4,60 -4,60
Rahoituskulut yhteensa (netto) -38 002,26 -39 885,40 -36641,05
Rahoitustuotot- ja -kulut yhteensa 99 900,70 113 268,81 86 896,52
VOITTO/TAPPIO ENNEN TP-SIIRTOJA JA VEROJA 94 095,55 298,68 124 374,00
Muut valittdmat verot -249,73
TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO 94 095,55 48,95

Pankkitilin saldoarvio 31.12.2024

724 387,36





